Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ¢ "Stadtmitte-Kern"
der Stadt Meschede

Verfahrensstand: SatzungsbeschluB

1. Vorbemerkung

Nach dem Urteil des OVG Minster vom 19.01.1988, das den Bebauungs-
plan "sStadtmitte" fir nichtig erkldrt hat, existieren fir den
Stadtkern nur noch die rechtsverbindlichen Bebauungsplidne "“Stadt-
mitte-Slid" und "Sanierungsgebiet Rebell".

Zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung im Stadtkern und der
in der Flachennutzungsplanung dargestellten Verkehrsfiilhrung ist
eine Uberplanung des Innenstadtbereiches erforderlich.

Schon frithzeitig hat sich der Rat filir die Aufstellung mehrerer Be~
bauungspldne ausgesprochen, um kleinere Teilbereiche zu erhalten,
die entsprechend dem jewelligen planerischen Erfordernis verfah-
rensmdaBig forciert und demgemaB schneller umgesetzt werden konnen.

Dabeil soll die Abgrenzung der einzelnen Plangebiete sicherstellen,

daB diese fiir sich lebensfahig und insoweit eigenstidndig sind, daB

sich aus ilhren Festsetzungen heraus kein Pr&djudiz flir einen benach-
barten Plan ergibt.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 28.04.1988 die
Aufstellung des Bebauungsplanes “"Stadtmitte-Kern' beschlossen. Am
27.04.1989 ist mit dem RatsbeschluB iber die Annahme des Vorent-
wurfes das Verfahren nach dem Baugesetzbuch filir diesen Bebauungs-
plan eingeleitet worden. Gem. RatsbeschluB wurde eine vorgezogene
Blirgerbeteiligung durchgefiihrt, die im Amtsblatt Nr. 8 vom
19.05.1989 ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht wurde und am
21.06.1989 endete.

Gleichzeitig wurden die Tradger Offentlicher Belange zur Planauf-
stellung gehort.

Am 21.12.198% hat der Rat der Stadt Meschede liber die innerhallb
der Anhorung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten, die
Annahme des Vorentwurfes in der Fassung vom 20.04.1989, zuletszt
gedndert am 21.12.1989, zum Entwurf sowie die &ffentliche Aus-
legung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch beschlossen.

Aufgrund des Inkrafttretens der neuen Baunutzungsverordnung am
27.01.1990 und sich daraus ergebenden notwendigen Umstellung des
Bebauungsplanes auf das neue Recht, da der Bebauungsplan zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht offentliich ausgelegen hatte, hat der Rat
der Stadt Meschede am 21.02.1990 die Anwendung der neuen BaullvVvQO
und die Anderung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom
20.04.1989, zuletzt gedndert am 21.12.1989, bheschlossen.
Glelichzeltig hat der Rat der Stadt Meschede den gednderten Bebau-
ungsplanentwurf, zuletzt gedndert am 21.02.1990, sowie die Begriin-
dung hierzu und erneut die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) Bau-
gesetzbuch beschlossen.
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Der RatsbeschluBl wurde im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede vom
23.03.1990 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Offentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 02.04. bis 02.05.1990.

Gleichzeitlig wurden die Tridger 6ffentlicher Belange erneut zur
Planung gehort,

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 30.08.1%90
liber die innerhalb der offentlichen Auslegung eingegangenen Anre-
gungen und Bedenken beraten und beschlossen sowle den Bebauungs-
plan "Stadtmitte-Kern", Plan Nr. 29 c, in der Fassung vom
20.04.1989, zuletzt gedndert am 21.02.1990, als Satzung beschlos-
sen sowle die Satzungsbegriindung hierzu.

2. Grund der Planaufstellung

Der Grund der Planaufstellung liegt in der Notwendigkeit begriindet,
konkretes Planungs- und Baurecht auf der Grundlage eines qualifi-
zlerten Bebauungsplanes zu erhalten. Dabel liegt die zeitliche
Prioritat und die Abgrenzung dleses Plangebiletes in der Tatsache
begriindet, daB nach planungsrechtlicher Festschreibung der Weiter-
fiihrung der sog. Slidtangente sowle der Weiterfilhrung des "Inneren
Ringes" nunmehr die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im direkten Stadt-
kern und ihre Verkniipfung mit den ZufahrtsstraBen einschl. der

sich hieraus ergebenden stadtebaulichen Auswirkungen planungs-
rechtlich abgedeckt werden.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf entspricht mit seinen Fest-
setzungen § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flichen-
nutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot). Demgemidf

setzt dieser Bebauungsplanvorentwurf fiilr alle Baufldchen MK - Kern-
gebiet - fest.

Ausgenommen hiervon ist lediglich eine Gemeinbedarfsfldche Verwal-
tung flir das Finanzamt. Die urspriinglich festgesetzte groBere Flia-
che fiir Versorgungsanlagen zugunsten der VEW ist aufgrund des An-
horungsergebnisses zugunsten einer MK-Festsetzung entfallen mit
der Aufnahme der Signatur fir eine Versorgungsstation der VEW.

4. Begrenzung des Plangebietes

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sic¢h im wesentlichen aus den
stidtebaulichen Erfordernissen und der Gebietsbegrenzung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Sanierungsgebiet Rebell" sowie den
Grenzen der aufzustellenden bzw. sich in der Aufstellung befindli-
chen Bebauungspldne "Stadtmitte-0Ost", "Mihlenweg" und "Kolping-
straBe”,

Die Plangebietsgrenzen ergeben sich demnach wie folgt:
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Im Westen: burch die 6stliche Plangebietsgrenze des "Sanierungs-
gebletes Rebell"

Im Siiden: Durch die ndrdliche Begrenzung des Kaiser-Otto-Platzes

und der ZeughausstrafBe bis zur Einmiindung Mithlenweg
Im Osten: Von der westlichen Begrenzung des Hanseshofes, der

Kampstrafle und des Eimnmiindungsbereiches des Mihlenweges

in die Zeughausstrale
Im Norden: Von der Nordseite der Fritz-Honsel-StraBe

5. Zielvorstellung der Planaufstellung

Die in den letzten Jahren erxrfolgte Neuordnung des Stadtkerns er-
fordert in den Grenzen dieses Plangebletes die planungsrechtliche
Sicherstellung folgender wesentlicher Entwicklungsziele:

a) Verzahnung der bereits fertiggestellten FuBgdngerzone Ruhrstrale

einschl. des Teilabschnittes Von-Stephan-Strafe mit der eben-
falls fertiggestellten FuBgadngerzone vor der Stadthalle/Waren-~
haus mittels fuBldufiger Ausbildung der gesamten Von-Stephan-
StraBe und des Mittelabschnittes des Winziger Platzes

b) Schaffung von verkehrsberuhigten Bereichen im Norden und Siiden
des Winziger Platzes

¢) Schaffung einer FuBwegverbindung zwischen Wingiger Platz und
Milhlenweg zur stddtebaulichen Integration des O6stlichen Kern-
bereiches der Innenstadt

d) Stddtebaulich wiinschenswerter und planerisch vorgesehener bau-
licher Lilckenschlufl zwischen der 6stlichen Bebauung am siidli-
chen Winziger Platz und dem Baukdrper der Sparkasse sowie
Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten filir bestehende Bau-
substanz, so z. B. im Bereich Winziger Platz/Zeughausstrale,
im Bereich Winziger Platz/Stadthalle/Warenhaus und an der
Von-Stephan-Strale

Im Rahmen der Anhdrung wurde deutlich, daB dle gem. c) geplante
FuBwegverbindung nach Abwdgung aller einzustellenden Belange auf-
gegeben und von daher modifiziert werden muBte.

Aus der {Uberlegung, daB der im benachbarten Bebauungsplangebiet
"Mithlenweg" liegende Bereich KampstraBe/Hanseshof/Mihlenweg aus
stddtebaulicher Sicht in Zukunft die einzige Mdglichkeit der Re-
alisierung und Entwicklung einer MK-Nutzung darstellt, ist kon-
seguenterwelse nach erfolgter Abwidgung durch den Rat im Plan nun-
mehr ein Fubweg zwischen Winziger Platz und XKampstrafe festge-
setzt worden,

Der AnschluB im Bereich der KampstraBe erschliefBt zudem einen
Bereich, der zum unmittelbaren Stadtkern gehdrt, aufgrund der Ge-
bdudestellung aber in der zwelten Reihe liegt. Die fuBldufige
Frequentierung dieses Geblietes kommt dem Gebiet selbst daher eben-
falls zugute und wird zu einer Aktivierung und Belebung dieses
Bereiches beitragen.
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6. Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften und Normen zur Be-
grenzung der Emissionen

Der Bebauungsplan hat nachstehende Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Normen zu beriicksichtigen:
BauGRB, BauNV(C, Planungserlaf) vom 08.07.1982

An den Bebauungsplan werden aus den vorhandenen Nutzungsarten

heraus keine besonderen Anforderungen gestellt in Bezug auf Ge-
mengelagen oder untereinander nicht vereinbarer Nutzungen.

7. Erschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes ist Telil der GesamterschliefBung
des Stadtkerns Meschede, beruhend auf dem Verkehrsgutachten fir
das innere Stadtgebiet und der daraus entwickelten Verkehrskon-
zeption.

Hervorzuheben hierbel ist die Weiterfilhrung der sog. Siildtangente
von der SteinstraBe liber den Oesterweg zur Briloner StraBe, die
Ausbildung verkehrsberuhigter Bereiche sowie von FuBgangerzonen.
Im einzelnen stellt sich die Erschliefung im Plangebiet wie folgt
dar:

7.1. FlieBender Verkehr

Das Verkehrskonzept der Stadt Meschede basiert auf dem sog.

AuBeren Ring in Form der Neufiihrung der B 7/B 55 als trassenglei-
cher Verkehrskdrper von der Antoniusbriicke am westlichen Stadt-
ausgang bis zur SteinstraBe und Weiterfithrung als sog. Slidtangente
bis zum AnschluB an die Briloner Straflie sowle den Inneren Ring,

der die Sildtangente iUber die Martin-Luther-StrafBe und den Mihlenweg
mit der Fritz-Honsel-Strafle verknlipft. Hiermit sind die Vorausset-
zungen dafilr geschaffen, den Stadtkern vom Durchgangsverkehr frei-
zuhalten und mittels FuBgidngerzonen und verkehrsberuhigter Bereiche
die Attraktivitdt des Stadtkerns nachhaltig zu erhdhen. Die zu
verkehrsberuhigten Zonen ausgebauten StraBen stellen dabel die
fahrmdBige Erschliefung des Stadtkerns sicher und erlauben es, von
Norden und Siden kommend, jewells auf Parkplitze zu gelangen, die
systematisch um den Kern herum angeordnet worden sind. Damit wizrd
ein weiteres Ziel deutlich, das stddtische Parkkonzept.

Die fahrmdBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt somit Uber
die tangierende Fritz-Honsel-StrafBe, den Hanseshof, die Kampstrafe,
den Milhlenweg und dile ZeughausstraBe sowie liber die Mittelgasse
und Alte Henne. Die im Plangebiet liegende Ruhrstrafie ist als
FuBgdngerzone festgesetzt und fertiggestellt; eine Verkniipfung
mit der vor der Stadthalle/Warenhaus festgesetzten und ebenfalls
schon fertiggestellten FuBgidngerzone soll mit der Festsetzung der
Von-Stephan-Straflie und des Mittelabschnittes des Winziger Platzes
als Fuflgdngerzone erfolgen. Die FuBgdngerzone Winziger Platz, die
ca. 50 % der Gesamtlange der StraBe ausmacht, wird von Norden und
Sliden iiber einen verkehrsberuhigt ausgebauten Bereich von je ca.
60 m Tiefe verkehrlich angebunden.
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Als Ergebnis der aAnhorung wurde der sitidliche verkehrsberuhigte
Bereich auf ca. 100 m, der nordliche auf ca. 75 m erweitert, wo-
durch eine noch bessere Anbindung der angrenzenden Geschadftshduser
erreicht wird.

Die Mittelgasse und Alte Henne bleiben als FahrstraBe erhalten
und dienen dabel dem Anliegerverkehr fiir an der RuhrstraBe gele-
gene Geschadftshiduser einerseits und dem Erreichen hier vorhande-
ner privater Grundstiicke mit Stellpldtzen andererseits. Die Durch-
fahrmoglichkeit im Bereich der querenden, als FuBgangerzone fest-
gesetzten Von-Stephan-StraBe ist unter Berilicksichtigung des ein-
deutigen Vorranges der FuBgidnger modglich.

7.2. Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der Zielsetzung des stadti-
schen Parkkonzeptes die im Plangebiet liegenden grdfieren privaten
und offentlichen Stell- und Parkfldchen fest. Als Ausgleich fiir
die im Bereich der Von-Stephan-StraBe und im siidlichen Bereich des
Winziger Platzes entfallenden Parkmdglichkeiten sind im nordlichen
Teil des Winziger Platzes zusAtzliche Parkfldchen festgesetzt wor-
den. Damit liegen im Plangebiet drel Tiefgaragen (davon eine o6f-
fentliche), zwel grdBere private Stellplatzflidchen und zwei Of-
fentliche Stellplatzanlagen, die den Bedarf an Flachen fir den
ruhenden Verkehr hier sicherstellen.

Aufgrund des Anhdrungsergebnisses ist der sildliche verkehrsbe-
ruhigte Bereich auf ca., 100 m Tiefe und der ndrdliche auf ca.

75 m Tiefe vergroBert worden, wodurch sich auch der Raum fiir den
ruhenden Verkehr durch die Anlage von Stellplitzen, samtlich jetzt
in Schragaufstellung, entsprechend vergrdBern. Diese zusidtzlichen
Stellpliatze kommen den angrenzenden Geschdftshdusern zugute.

7.3. FuBgidngerverkehr

Neben den festgesetzten fuBladufigen Bereichen gibt es drei Fulwe-
ge, die die Verbindung herstellen zwischen der FuBgdngerzone
Stadthalle/Warenhaus zur Fritz-Honsel-StraBe und zum Hanseshof
sowle vom Winziger Platz zur Kampstrabe.

Der im Bebauungsplanvorentwurf festgesetzte FuBweg zwischen
Winziger Platz und Mihlenweg konnte nach erfolgter Abwagung der
wahrend der Anhorung eingegangenen Anregungen und Bedenken nicht
weiter verfolgt werden.

Die nunmehr festgesetzite Alternativverbindung vom Winziger Platsz
zur Xampstra®e hin ist jedoch eine stddtebaulich sehr gute Alter-
native. Das besondere Anliegen der Stadt, den Ostlichen Stadtkern
fufldaufig noch besser an die unmittelbar angrenzende Kernzone
anzubinden, wird mit dieser Festsetzung auch welterhin deutlich.
Wie schon bei der entfallenden FuBwegverbindung wird erwartet, dalB
auch von dieser nunmehr verdndert festgesetzten eine integrative
Wirkung auf die Bereiche Miihlenweg und Kampstrafie ausgeht, zumal
vom Mithlenweg aus eine FuBwegverbindung zwischen Mithlenweg und
O0stlicher ZeughausstraBe besteht, die ihre Fortsetzung zur Strale
“am Scharfen Stein" in den siiddstlichen Stadtgquadranten findet.
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Der Bereich Winziger Platz kann damit ohne groBe Umwege fiir den
FuBganger direkt erreicht werden, auch fiir die aus dem entfernte-
ren Stadtkern.

8. Bebauung

Die Bebauung im Plangebiet ist zu ca. 95 % vollzogen und soll
durch den Bebauungsplan unter EinschluB von mdglichen Erweite-
rungsfldchen planungsrechtlich festgeschrieben werden.

Neben der stddtebaulich winschenswerten und planerisch festgesetz-
ten SchlieBung von Bauliicken geht es im wesentlichen um die Ge-
staltung der fuBldufigen und verkehrsberuhigten Bereiche, die erst
im Zusammenwirken mit der Gestaltung der Bausubstanz den gewlinsch-
ten stddtebaulichen Reiz ausmacht.

Die bestehende Bebauung im vorderen Bereich der RuhrstraBe und
der ZeughausstraBe ist 3geschossig und weist ein zusdtzliches
ausgebautes Steildach auf.

Steildachbebauung findet sich ebenso an der Mittelgasse, der
von-Stephan-Strafe und der KampstrafBe sowie in einem Teilbereich
des Winziger Platzes, hier jedoch Zgeschossig mit zusdtzlich aus-
gebautem SteildachgeschoB.

Die Neubebauung am Winziger Platz spilegelt in der AuBeren Ge-
staltung den Zeitgeist ihrer Entstehung wider. Auch diese Gebdude
pragen das Stadtbild und haben gewisse Vorbildwirkung fiir die
SchliefBung von Baulilcken oder filr Erwelterungsgebdude. Hervorzu-
heben ist hierbel das sich solitdr ausnehmende, bils zu 4geschos-
sige Flachdachgebidude der Sparkasse, die 4geschossige Flachdach-
bebauung am siidlichen Winziger Platz und auch die stark geglie-
derte Gebdudestruktur des 4geschossigen Geschadftshauses am nodrd-
lichen Winziger Platz, welches mit einem Steildach und verschie-
denen Nebenfirsten ausgestaltet ist. Von der Grdbe und Kubatur
herausragend ist das Kombinationsprojekt Stadthalle/Warenhaus,
das trotz seiner nicht zu leugnenden Dominanz sich als AbschluB
der stadtischen Fufgangerzone im Osten als nicht nur akzeptier-
tes, sondern auch integriertes Bauwerk im Gesamtgefiige der
Stadtkernbebauung darstellt. Die Bebauung der Gemeinbedarfsfliche
Verwaltung ist 4geschossig mit Walmdach und ist im Plan mit einer
entsprechenden Erweiterungsflidche versehen.

Dle Festsetzung des Winziger Platzes auch im siidlichen Bereich

als verkehrsberuhigte Zone erlaubt den Rilckbau des bisherigen
Einmiindungsbereiches. Hierdurch erdffnet sich die auch aus stadt-
gestalterischen Gesichtpunkten positiv zu bewertende Erweiterungs-
absicht des ostlich der Einmindung gelegenen Wohn- und Geschafis-~
hauses. Diese bauliche Einschniirung ist auch stddtebaulich an der
richtigen Seite angeordnet, da die durchgehende StraBenverkehrs-
fldche auf der anderen StraBenseite liegt.

PDas Grundstiick der VEW ist aufgrund des Anhdrungsergebnisses nun-

mehr auch als Kerngeblet festgesetzt. Die VEW betrelbt hier eine
umfangreiche Trafostation mit Netzverbindungen fir den gesamten
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Stadtkern. Hierfilr ist die entsprechende Signatur mit textlicher
Erlduterung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im bestehenden Gebdude ist auch ein Teil der Verwaltung unterge-
bracht. Auf der Erweiterungsfldche sollen demndchst RAumlichkei-
ten zur speziellen Kundenberatung entstehen, Die hier getroffenen
Festsetzungen entsprechen der Bebauung in diesem Teilbereich so-
wie der beabsichtigten Erweliterung, 3geschossig mit Steildach und
im Innenhof lgeschossig mit Flachdach.

Aufgrund eingegangener Anregungen und Bedenken widhrend der Anho-
rung so0ll das Grundstiick Alte Henne, Flurstiicke 320 und 321, wel-
ches im Einmindungsbereich der StraBe Alte Benne in die Fritz-
Honsel-Strafe liegt, als Ergebnis der AbwAgung entsprechend sei-
ner tatsdchlichen Nutzung als Stellplatzflidche festgesetzt bleiben.
Das Grundstiick scll aus stddtebaulichen Griinden nicht als Bauflid-
che festgesetzt werden.

Durch die Stellung des Finanzamtsgebdudes ergibt sich eine wich-
tige bauliche Aufweitung in diesem Bereich, die gleichsam auto-
matisch zum verkehrsberuhigten Bereich Winziger Platz fithrt und
hier schon frilhzeitlig diesen Raum erlebbar macht. Ein BaukOrper
auf dem in Rede stehenden Grundstiick wilrde wegen einzuhaltender
Abstandsfldchen ohnehin sehr schmal und damit fiir den Eigentiimer
unwirtschaftlich werden, dariiberhinaus aber diese Blickverbindung
einschranken und den StraBenraum Alte Henne schluchtartig in die
Fritz-Honsel-StraBe einmiinden lassen.

Durch die getroffenen Festsetzungen soll die Bebauung in ihrem
Bestand erhalten und, wo mdglich, weiterentwickelt werden; im 2Zu-
sammenhang mit der Ausgestaltung der StraBenrdume und evil. Mo-
dernisierungsmafnahmen an Gebduden dlirfte das duBere Erschei-
nungsbild des Stadtkerns sich positiv entwickeln und die jahre-
langen Bemilhungen der Stadt rechtfertigen.

8.1. Art der baulichen Nutzung

Wie unter Pkt. 3 der Begriindung erlidutert, entspricht der Bebau-
ungsplan dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB sowie der auch
tatsdchlich vorhandenen Nutzung. Demzufolge ist fiilr das gesamte
Plangeblet mit Ausnahme der Gemelnbedarfsfliche Verwaltung "Kern-
gebiet" (MK-Gebiet) festgesetzt worden. Die zuldssigen Nutzungen
entsprechend dem Zuldssigkeitskatalog der Baunutzungsverordnung
finden grundsdtzlich Anwendung, Jjedoch sind aus dem Nutzungskata-
log fiir MK-Gebiete die Spilelhallen gem. § 1 {9) BauNVO nur aus-
nahmsweise zuldssig.

Diese Regelung hat folgenden Hintergrund:

Nach § 1 {9) BauNVO ist es moglich, bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulidssigen baulichen
oder sonstigen Anlagen fiir zuldssig oder nicht zuldssig oder fiir
nur ausnahmsweise zuldssig zu erkliren. Gegenstand solcher Uber-
legungen sind vorliegend die Spilelhallen. Die Stadt Meschede ist
gsich der Tatsache bewuBt, dal es fiir einen dgdenerellen AusschluB
dieser Nutzungsart im Stadtkern keinen Raum gibt. Es soll diese
Nutzungsart auch nicht ausgegrenzt werden, sondern iiber die ge-
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troffene Ausnahmeregelung soll die Moglichkeit der Einzelpriifung im
bauvaufsichtlichen Genehmigungsverfahren gegeben werden.

Hierfir gibt es folgende Anhaltspunkte:

Die Stadt Meschede hat mit erheblichem finanziellen Aufwand und
finanzieller Unterstiltzung des Landes NW die RuhrstraBe zur FuB-
gidngerzone ausgepbaut. Bisher sind auf dem kurzen Stiick der
RuhrstraBe zwel groBere Spielhallen vorhanden. Zugegebenermafen
fallen diese Einrichtung nicht negativ ins Gewicht und konnen
aufgrund des Wohnumfeldes "verkraftet" werden. Sicher ist, daB
es staddtebaulich nicht vertretbar widre, hier weitere Spielhallen
zu installieren, um nicht den sog. "Trading-down-Effekt" damit zu
erzielen. (Damit ist gemeint, da® mit der Zunahme von Spielhallen
auch in besten Geschdftslagen mit einer Stérung der Stadtstruktu-
ren gerechnet werden mufB, nicht zuletzt wegen der Verdrdngung von
stadtkerntypischen Nutzungen, der Anhebung des Mietzlnsniveaus
etc. ).

Diese Befiirchtung gilt gleichermafen fiir den Bereich der Zeug-
hausstraBe, wo die Vis-a-vis-Lage zur St. Walburga Kirche, einem
ilberregionalen Baudenkmal, eine besondere Rilcksichtnahme in der
Art der Nutzung erfordert.

Der Bereich KampstraBe muBl deshalb als besonders empfindlich ein-
gestuft werden, da neben der Kerngebietsnutzung auch eine =starke,
jahrzehntelang gewachsene und funktionierende Wohnnutzung vorhan-
den ist, filr die eine Spielhalle das Ende des intakten Wohnumfel-
des bedeuten wiirde. Bedingt gilt dieses auch fir den Bereich der
Miihlengasse und der Von-Stephan-StraBe. Hier wie in Teillen des
Winziger Platzes kommt zusdtzlich eine lebendige, kleinzellige
Gewerbestruktur hinzu, die es zu erhalten gilt.

Mit vorgenannten Erliuterungen soll deutlich werden, daf pau-
schal keine Aussage zur Zuldssigkelt der Nutzungsart Spielhal-~
len gemacht werden kann. Auch der generelle AusschluB ist nicht
gefragt, vielmehr dle Priifung im Einzelfall, ndmlich dahingehend,
ob eine Vertraglichkeit aufgrund des Standortes, der benachbar-
ten Nutzungen und evtl. in der Nachbarschaft schon vorhandener
Splelhallen und der gewlinschten und moglicherweise ilberwiegend
vorhandener Wohnnutzung mit der stddtebaulichen Zielvorstellung
gegeben ist. Im Bebauungsplan "Sanierungsgebiet Rebell" sind
Spielhallen grundsdatzlich und im Bebauungsplan "Stadtmitte-Ost"
und "Miihlenweg" ausnahmsweise zulidssig.

Planungsziel der Stadt Meschede ist es, aus stddtebaulichen
Griinden den Innenstadtkern durch eine Wohnnutzung zu beleben und
attraktiver zu machen. Es ist erwiesen, daf Kernbereiche, in de-
nen Wohnen nicht mehr stattfindet bzw. nur noch eine ganz unter-
geordnete Rolle spielt, zunehmend verdden und vor allem in den
spiaten Wachmlttags- und Abendstunden sowle an Wochenenden einen
verlassenen Eindruck machen. Dieses kann nicht Sinn der stadte-
baulichen Erneuerung der Innenstiddte mit all den damit verbunde-
nen Anstrengungen zur Verkehrsberuhigung und der Gestaltung des
gffentlichen Raumes sein.

Aus vorgenannten, stiddtebaulichen Uberlegungen heraus sind Fest-
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setzungen in den MK-Gebieten getroffen worden, wonach eine be-
stimmte Anzahl von Geschossen nur der Wohnnutzung vorbehalten ist.
Hierdurch wird eine generelle QGeschdftsnutzung ausgeschlossen, was
dem gewollten Nebeneinander von Gegschdfts- und Wohnnutzung Rech-
nung tragt.

Bel elner Ausweisung von 4 Geschossen bezieht sich diese Regelung
z. B, auf die beiden obersten Geschosse. Diese Regelung gilt ent-
sprechend fiir das gesamte Plangebiet, abhingig von der festgesetz-
ten Geschogsigkeit, mit Ausnahme des Kombinationsprojektes Waren-
haus/Stadthalle, des Sparkassen- und Finanzamtsgebiudes.

Diese Gebdude dienen ausschlieBlich der Verwaltung bzw. O0ffentli-
chen Belangen, so daB es stddtebaulich gerechtfertigt ist, diese
aufgrund der Nutzungsstruktur von vorgenannter Regelung auszuneh-
men.

8.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde aufgrund der neuen Baunutzungs-
verordnung entsprechend der in § 17 vorgenommenen Anderungen im
Plan entsprechend korrigiert, und zwar wurden die Obergrenzen fiir
die MK-Gebiete, 1,0 fiir die Grundflachenzahl und 3,0 fir die Ge-
schefifldchenzahl, im Bebauungsplan festgesetzt.

In den Bestandsgebieten, wo die tatsdchlich vorhandene GeschoBfla-
chenzahl die Obergrenze der Baunutzungsverordnung ilberschreitet,
ist aus stddtebaulichen Griinden und aus Griinden der Erhaltung der
Stadtstruktur von der Moglichkelt des § 17 2Abs. 3 BaulWO Gebrauch
gemacht worden.

Die Abwdagung hierzu hat ergeben, daB die Bebauung in diesen Gebie-
ten am 01.08.1962 iiberwiegend vorhanden war, stddtebauliche und
stadtgestalterische Griinde die Uberschreitung erfordern und &ffent-
liche Belange der Festsetzung nicht entgegenstehen. Die vorhande-~
nen Grundstiickszuschnitte und die darauf errichtete Bausubstanz
lassen im librigen eine andere Beurteilung nicht zu.

Die Abwiagung hat weiterhin ergeben, daB die Anwendbarkelt von

Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des § 17 BauNVO hinsichtlich Ausgleichsmafnah-
men nicht gegeben ist, da es sich vorliegend im interessierenden
Bereich um ein Bestandsgebiet handelt.

Die vorhandene Infrastruktur und lebendige Nutzungsstruktur bele-
gen, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse hierdurch nicht beeintrachtigt werden, nach-
tellige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu besorgen sind und es
sich hier allein um die planungsrechtliche Sicherung des Bestan-
des handelt.

9. Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 81 BauO NW als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan eingeflossen. Diese enthalten Aussagen
iber Dachform, Dachneigung, farbige Gestaltung der AuBenwand- und
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Dachflidchen, Anordnung von Dachgauben und Werbeanlagen etc.

Mit dlesen Festsetzungen soll das Erscheinungsbild des Stadtkerns
einschlieflich seines charakteristischen Baubestandes bewahrt und
NeubaumafBnahmen diesem angepaflit werden.

Im Zusammenwirken mit der Gestaltung der StraBenradume, der Anord-
nung von GroBbdaumen und kleineren Griinflachen soll das Erschei-
nungsbild des Stadtkerns weiter gesteigert werden, wobeil der tber-
arbeitung der Fassaden der dlteren Bausubstanz eine besondere Be-
deutung zukommt., Hier liegt es in der Hand der Architekten, vor
allem im Bereich der Ruhrstrafle den geradlinigen Verlauf der Hau-
serzelle zu strukturieren und zu beleben, vor allem im Bereich der
Schaufensteranliagen, Gesimsausbildung etc. An Eckgebduden kdnnten
vorgesetzte Exrker ab dem I. ObergeschoB auch zu einer gewissen
Torbildung beitragen. In solchen Fallen ist ein frithzeitiges Ab-
stimmen zwischen Bauherrn, Planer und der Stadt wiinschenswert.

10. Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gebdude, die als Baudenkmal
seitens des Westfdlischen Amtes fiir Denkmalpflege benannt oder gem.
§ 3 DSchG als Baudenkmal unter Schutz gestellt worden sind.

Bodendenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht berihrt.

Auf Anregung des Westf. Museums filir Archdologie so0ll bel Erteilung
von Baugenehmigungen in diesem Gebiet jedoch in den Bauschein eine
Auflage, wie von dieser Behtrde formuliert, aufgenommen werden,
wonach Bodenfunde den zustdndigen Stellen zu melden sind und die
Entdeckungsstiatte mindestens dreil Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten ist.

Gleichzeitig sollen bel Bodeneingriffen durch die Stadt in einem
vom Westf. Museum fiir Archdologie begrenzten Bereich Beginn und
Umfang der Arbelten vier Wochen vorher schriftlich mitgeteilt wex-
den, um bodendenkmalpflegerische Aspekte berlicksichtigten zu kon-
nen.

11. Griinfldchen

Wie unter Pkt. 6 bereits ausgefilhrt, ist die Bebauung zu ca. 95 %
vollzogen, und die wenigen Bauliicken sollen aus stddtebaulichen
Griinden sowie aus Griinden der Gestaltung des StraBenraumes baulich
geschlossen werden. Freifldchen zur Anlage gréferer Griinfladchen
sind nicht vorhanden, jedoch ist im Bereich der Von-Stephan-StralBe
mitten in der FuBgadngerzone eine offentliche Griinflache ({Spiel-
platz) festgesetszt.
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Zur Strukturierung des StraBenraumes Winziger Platz sind Standorte
fiir die Pflanzung hochstidmmiger Einzelbidume festgesetzt sowie als
AbschluB im Bereich der Parkfldchen kleinere Grunflichen.

Der im Bereich des Winziger Platzes kanalisierte Hennelauf sollie
nach dem Bebauungsplanvorentwurf an dreil markierten Stellen punk-
tuell gedffnet und wieder erlebbar gemacht werden.

Als Ergebnis der Anhdrung ist die Zahl der Offnungen auf zwel re-
duziert worden, die Offnungen selbst sind jedoch grdRer festge-
setzt worden.

Diese Offnungen sollen so gestaltet werden, daB sie neben der Be-
lebung des Offentlichen Raumes und Steigerung der Attraktivitat
auch einen Okologischen Beltrag leisten. Die Detailplanung im Rah-
men der Planverwirklichung soll hierzu die erforderlichen Anregun-
gen liefern.

Damit und mit den Baumpflanzungen und kleineren Griinfldchen wird

erreicht, daB der Winziger Platz an MaBstidblichkeit gewinnt und als
FuBlgangerzone akzeptiert und angenommen wird.

12. Spielfidchen

Im Fl&chennutzungsplan sind aufgrund einer Spielflichenkonzeption
die Standorte fiir die Spielbereiche A und B dargestellt. Diese sind
so angelegt, daB sie ilber ein FuBwegenetz leicht erreichbar sind.
In den engeren Wohnsiedlungsbereichen liegen die Spielbereiche B,
die etwas kleiner sind und andere Ausstattungsmerkmale aufweisen.
Dieses Plangebiet betreffend ist danach kein Standort vorgesehen,
jedoch findet sich an der Von-Stephan-StraBe dennoch die Festset-
zung einer Offentlichen Griinfldche fiir die Anordnung eines Spiel-
platzes. Gerade hier, wo der FuBgdngerverkehr sich konzentrieren
wird, ist die Anordnung einer solchen Spielfliche wlinschenswert
und sinnvoll.

13. Umweltschutz - SchutzmaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Betriebe oder Anlagen, die
aufgrund ihres Emissionsverhaltens gesonderte, im Bebauungsplan-
verfahren zu beriicksichtigende SchutzmaBnahmen erforderlich machen
wilrden.

Die Immissionssituation insgesamt im Stadtkern wird sich, was L&rm,
Abgase und andere, durch Fahrzeuge hervorgerufene Immissionen an-
geht, erheblich verbessern, da die starke Belastung durch den
Durchgangsverkehr, der nunmehr iiber ausreichend dimensionierte und
neugefilhrte StraBen ziigig abfliefen kann, entfdllt.

Unterstiitzt wird diese Aussage durch eine im Rahmen der Abwagung
{iber Anregungen und Bedenken aus der Anhdérung durchgefiihrten Larm-
schutzberechnung, die exemplarisch fir den ndrdlichen verkehrsbe-
ruhigten Bereich des Winzigexr Platzes durchgefilhrt worden ist. Wie
die Berechnung der einwirkenden Schallimmissionen durch den Park-
platz zeigt, werden die maBgebenden Orientierungswerte filr ein
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Kerngeblet (65) 55 dB (a) unterschritten.

14. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stddtische Wasser-
werk.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen Ver-
sorgungstrager.

Die Abwédsser werden iiber Hauptableiter der Klaranlage Meschede zu-
gefilthrt. Die im Plangebiet anfallenden Boden~ und Bauschuttmassen
werden zur genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht
von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die gem. § 4.2 des
Abfallbeseltigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit mdglich, werden
die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bedenfldchen im
Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt.

Wile der Hochsauerlandkrels im Rahmen der Anhdrung zustidndigkeits-
halber mitgeteilt hat, werden Boden- und Bauschuttmassen derzeit

in Halbeswig nur in dem Umfang angenommen, wie sie zu Abdeckzwek-
ken erforderliich sind. Ansonsten sind die im Stadtgebiet vorhan-

denen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden:

1. ehemaliger Steinbruch Schiiren,
2. Deponie Wennemen-Stesse,
3. Deponie Mittelberge, Konig-Krolleke.

Der Rat hat beschlossen, dlese Standorte mit in die Begriindung
aufzunehmen.

15. Rosten

Die Kosten fiir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes betreffen die
Ausbildung der FuBgdngerzonen Von-Stephan-Strafe und Winziger Platz,
den Ausbau der verkehrsberuhigten Bereiche am Winziger Platz sowie
die Anlage des geplanten FuBweges zum Milhlenweg einschlieBlich des
erforderlichen Grunderwerbs.

Nach ersten Schidtzungen belaufen sich die XKosten auf ca. 1.300.000
DM. Die Finanzierung der MaBnahmen soll nach dem Kommunalabgaben-
gesetz erfolgen. Die Stadt Meschede ist bemiiht, hierfilir Forderungs-
mittel des Landes NW zu erhalten.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die bodenordnenden MaBnahmen sollen auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.
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17.

Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhdrung

1.

]

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vergrofierung der Erweiterungsfliche fiir das Wohn- und Ge-
schidftshaus O6stlich der Einmilindung des Winziger Platzes in
die ZeudghausstralBe.

. VergroBerung des siidlichen verkehrsberuhigten Bereiches des

Winziger Platzes auf eine Tiefe von ca. 100 m und des nordli-
chen auf ca. 75 m Tiefe.

Korrektur der slidlichen Erwelterungsfldche flir die Sparkasse

. Wegfall der FuBwegverbindung zwischen Winziger Platz und

Milhlenweg

Neufestsetzung einer FuBwegverbindung zwischen Winziger Platz
und Kampstrale

VergroBerung der iberbaubaren Fldche auf Grundstilicken an der
westlichen Seite der KampstraBe sowie am Mihlenweg

. VergroBerung des Parkplatzangepotes im Bereich des Winzlger

Platzes sowie Beriicksichtigung der angeregten Schrédgaufstel-
lung

Aufnahme des tatsdchlichen Gebidudebestandes des Wohn- und
Geschadftshauses RuhrstraBe 26 in den Bekauungsplan und Fest-
setzung des vorhandenen finfgeschossigen Teils mit Flachdach

Festsetzung eines Fahrrechtes zugunsten der AOK an der Nord-
grenze des VEW-Gebdudes

Reduzierung der geplanten Offnungen des Hennelaufes auf zwei,
dafiir aber vergroBerte Offnungen

Korrektur der Baufldchen auf dem Grundstiick der VEW in Anleh-
nung an die beabsichtigten Erweilterungen

Festsetzung einer MK-Kerngebletsnutzung auf dem VEW-Grundstiick
mit Eintragung der Signatur fiir Versorgungsanlagen an der ent-
sprechenden Gebdudestelle

Festsetzung von zwel hochstdmmigen Einzelbdumen an der West-
seite des Hanseshofes im ndrdlichen Anschluf an die westliche
Bebauung der Kampstrale

Festsetzung einer zusidtzlichen Bushaltestelle an der Fritz-
Honsel-Strafe in beiden Fahrtrichtungen

Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Meschede,
Wasserwerk, auf dem Grundstick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur
18, Flurstiick 114

Festsetzung der Wohnnutzung in den beiden obersten Geschossen

fiir das Gebiude Winziger Platz 14 und fiir die beiden benach-
barten Baufl&dchen.
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18. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Offentlichen
Auslegung

Innerhalb der dffentlichen Auslegung sind keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen worden, die aufgrund des Abwdgungsergebnis-
ses in den Bebauungsplan aufzunehmen waren.

Meschede, 30.08.1990
- Planungsamt -

Stadt Meschede
Der dtdirektor
In rtretung

He 5 8 )
Techn. Belgeordneter
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